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Rad och anvisningar gallande skaligt brandskydd i byggnader
som nyttjas for uthyrning av tillfallig bostad

Féljande rad och anvisningar ar framtagna av Jamtlands raddningstjanstforbund. Syftet med
dokumentet &r att underlatta tolkning av lagstiftning samt vagledning genom att fortydliga
raddningstjanstens syn pa omradet.

Lagstiftning ar alltid styrande och asidosétts ej av detta dokument.

Bakgrund

I Jamtlands lan, framfor allt i fjalltrakterna, finns ett stort antal bostader som regelbundet hyrs ut som
tillfalliga boenden, allt fran sma enskilda stugor till stora flerbostadshus dar varje lagenhet hyrs ut
separat. Uthyrning sker bade direkt av privatpersoner eller via stora aktorer som formedlar tusentals
natter per ar.

| detta dokument fortydligas raddningstjanstens syn pa hur brandskyddet i bostaderna bér anpassas pa
grund av uthyrningen. Anvisningarna ska ses som en végledning for att underlétta tolkning av
lagstiftningen och vad som utgor skaligt brandskydd. Dokumentet omfattar enbart brandskydd i
bostader for korttidsuthyrning. Brandskydd i traditionella hotell, pensionat och liknande berors ej.

Raden och anvisningarna vander sig bade till dig som ska bygga en ny byggnad som du vill ska kunna
anvéndas for regelbunden korttidsuthyrning, och till dig med en befintlig byggnad som du vill hyra ut.
Med korttidsuthyrning avses uthyrning av bostad fran ett dygn upp till cirka fyra veckor.

Boverkets byggregler

Vid ny- eller ombyggnad styrs kraven pa brandskyddet i byggnaden av Boverkets byggregler (BBR).
Vilka krav som stélls beror bland annat pa vilken verksamhet som byggnaden &r avsedd for. Vanliga
bostader hanfors enligt BBR till verksamhetsklass 3A, medan tillfalliga bostader s som hotell och
pensionat h&nfors till verksamhetsklass 4. Skillnaden mellan verksamhetsklasserna &r att personer som
bara tillfalligt nyttjar en bostad inte kan férvéantas ha god lokalkdannedom och insikt i
utrymningsmojligheter och hur byggnadens brandskydd fungerar. Man har inte heller samma
mojlighet att paverka sin sakerhet i en tillfallig bostad.

Nér det galler bostader for uthyrning ar gransen mellan verksamhetsklass 3A och 4 inte alltid tydlig,
samtidigt som skillnaden i brandskyddskrav &r stor. Det ar darfor av stor vikt att utga fran ratt
verksamhetsklass. Svarigheten att vélja verksamhetsklass uppstar framfor allt for bostader som hyrs ut
regelbundet men icke yrkesmassigt, exempelvis av privatpersoner via en stugférmedlare. Mer
information om verksamhetsklasser och uthyrning av fritidshus finns pa Boverkets hemsida.



https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/regler-om-byggande/boverkets-byggregler/brandskydd/byggnadsklass-och-verksamhetsklasser/
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Raddningstjansten anser att verksamhetsklass i bostader for korttidsuthyrning bor véljas enligt
féljande tabell.

Tabell 1 R&ddningstjanstens tolkning av verksamhetsklasser géallande bostader for korttidsuthyrning

Typ av verksamhet Verksamhetsklass

Bostad som inte hyrs ut, eller enbart hyrs ut sporadiskt 3A

enstaka veckor per ar.

Bostad som hyrs ur regelbundet och yrkesméssigt. 4

Bostad som hyrs ut regelbundet men icke yrkesmassigt.  Brandskyddet bor kunna utgé fran verksamhetsklass 3A
men med tillagg enligt vad som anges under avsnitt
Skaligt brandskydd i bostader som anvénds for tillfallig
uthyrning.

Raddningstjansten vill podngtera vikten av att en ny byggnad projekteras utifran det &ndamal den
verkligen ar tankt att nyttjas. En anpassning av brandskyddet som i efterhand &r mycket kostsam kan
vara relativt enkel att géra om den beaktas redan i projekteringsskedet.

Lagen om skydd mot olyckor

| befintliga byggnader stalls krav pa brandskydd i bland annat lag (2003:778) om skydd mot olyckor
som tydliggor att fastighetsagare och nyttjanderattshavare ar ansvariga for att det finns ett brandskydd
i skalig omfattning. For byggnadstekniskt brandskydd ar utgangspunkten att hogre krav an vad som
gallde vid senaste bygglovet enbart kan stallas under sarskilda forutsattningar. En sadan sérskild
forutséttning kan vara att verksamheten i byggnaden &r en annan an den som angavs vid uppforande,
till exempel att en bostad anvands for regelbunden korttidsuthyrning. Raddningstjanstens tolkning ar
att det kan vara skaligt att stalla hogre krav aven pa befintliga, inklusive nybyggda, byggnader som
anvands for regelbunden korttidsuthyrning, om de uppforts enligt verksamhetsklass 3A.

Det behover alltid goras en provning av skéligheten i det enskilda fallet men anvisningarna i det har
dokumentet utgdr den nivé som Réaddningstjansten Jamtland och Raddningstjansten Are kommun
utgar ifran vid en skalighetsbeddmning i samband med en tillsyn av brandskyddet i bostader for
korttidsuthyrning.
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Skaligt brandskydd i bostader som nyttjas for korttidsuthyrning
For bostader avsedda for regelbunden, icke yrkesmassig uthyrning anser raddningstjansten att

nedanstaende tillagg i brandskyddskrav bor goras utdver de krav som redan finns for verksamhetsklass
3A i BBR.

Vid beddmningar av skéligt brandskydd i befintliga bostader som anvénds for uthyrning kommer
nedanstaende vara en utgangspunkt utdver de krav som var géllande da byggnaden uppfordes.

Utrymning

e Utrymning ska kunna ske utan raddningstjanstens medverkan.

e Utrymning via fonster ska enbart anvandas i bostader for maximalt 9 personer. Avstand
mellan underkant pa fonster och mark ska vara maximalt 2 m, eller maximalt 5 m om
utgangen leder till fast stege enligt SS 831340. Hogre an 5 m ska fonsterutrymning inte
tillampas.

e Ddrrar i utrymningsvég, dven balkongddrrar som utgdr utrymningsvég, ska vara dppningsbara
utan nyckel.

Brandvarnare, brandlarm, utrymningslarm

e Anordning for tidig detektion och varning i handelse av brand kan utgoras av elndtsanslutna
och seriekopplade brandvarnare i bostader avsedda for farre an 9 personer dar utrymning fran
bostaden sker direkt till det fria. Brandvarnare ska da finnas i samtliga sovrum.

e Bostéder for minst 9 personer i samma brandcell ska vara forsedda brand- och utrymningslarm
i enlighet med SBF 110". Om bostaden enbart ar i markplan kan manuellt aktiverat
utrymningslarm kombinerat med brandvarnare vara tillrackligt.

e Byggnader med gemensamma, invandiga utrymningsvagar for flera bostader (trapphus och
korridorer) ska forses med brand- och utrymningslarm i enlighet med SBF 110",

Brandellsindelning
e Varje bostad ska vara utford i egen brandcell i EI60. Om en bostad har en avgrénsbar del som
kan hyras ut till ett separat sallskap ska de olika delarna utféras i separata brandceller.
o Dorrar till bostdder som har gemensamma invandiga utrymningsvagar ska vara forsedda med
dorrstangare.

Vagledande markeringar och belysning
e Végledande markeringar ska finnas dar det ar en forutsattning for att boende snabbt ska
uppfatta var en utrymningsvag ar beldgen. Exempelvis vid fonster som leder till stege eller i
annat fall dar utrymning &r avsett att ske genom ett specifikt fonster.
e | gemensamma utrymningsvégar ska det finnas nddbelysning som ska kunna fungera 60
minuter efter strdmavbrott.

* Overvakningsomrade, larmselektering, behov av vidarekoppling med mera behéver avgéras i det enskilda fallet.
Manga ganger kravs inte dvervakning enligt klass A och i normalfallet krévs inte vidarekoppling av larmet till
raddningstjansten.
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Utrymningsplaner och information till gaster
e Utrymningsplaner med information om atgarder i handelse av brand ska finnas i varje bostad.
Informationen ska vara latt att forsta och som minst innehalla uppgifter om utrymningsvéagar
och slackutrustning, nédnummer 112, bostadens adress, om bostadens larm &r vidarekopplat
till jour eller rdddningstjénst och kontaktuppgifter till jour, vaktmastare eller annan ansvarig
for uthyrningen. Informationen ska finnas pa minst svenska och engelska.

Slackutrustning
e Inom varje bostad och pa varje vaningsplan ska det finnas tillgang till slackutrustning i form
av handbrandslackare.

Eldstad
e | anslutning till eldstad som kan nyttjas av géster ska det alltid finnas en eldningsinstruktion.
Om det finns en eldstad som inte far nyttjas ska det vara tydligt informerat.

Drift och underhall av brandskydd

Krav pa systematiskt brandskyddsarbete och drift och underhall av tekniskt brandskydd finns i alla
fastigheter och verksamheter. | bostader for uthyrning dér bostadsinnehavaren ofta ar franvarande
under langre perioder &r det sérskilt viktigt att det finns tydliga rutiner for hur det tekniska
brandskyddet ska underhallas. Om innehavaren inte sjalv kan vara pa plats och kontrollera sitt
brandskydd behover avtal tecknas med en extern part som kan genomfdra detta arbete. Generella krav
pa systematiskt brandskyddsarbete generellt finns i SRVFS 2004:3 allmanna rad och kommentarer om
systematiskt brandskyddsarbete.

Raddningstjansten Jamtland
www.rtjamtland.se
info@rtjamtland.se

063-14 80 00



